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INntroducao

Novo Marco Legal das Garantias
Rol de hipéteses inscritiveis no folio real
(Re)abertura da discussao sobre taxatividade

Taxatividade, tipicidade dos direitos reais
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O Nnovo Item 48

Art. 167 — No Registro de Imovels, além da matricula, serao feitos.

| — 0 registro:

(...)

48. de outros negocios juridicos de transmissao do direito real de
propriedade sobre imodveis ou de instituicao de direitos reais sobre
Imovels, ressalvadas as hipoteses de averbacao previstas em lei e
respeitada a forma exigida por lel para o negodcio juridico, a exemplo do
art. 108 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).
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O Nnovo Item 48

Art. 167 — No Registro de Imodvels, além da matricula, serao feitos.

| — 0 registro:

(...)

48. de outros negodcios juridicos de transmissao do direito real de
propriedade sobre imoveis ou de Instituicao de direitos reais sobre
Imovels, ressalvadas as hipoteses de averbacao previstas em lel e
respeitada a forma exigida por lel para o negdcio juridico, a exemplo do
art. 108 da Lel n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).
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INtegracao X interpretacao

Analogia?
Interpretacao extensiva?
Interpretacao analdgica?

(InN)completude?

~

Siléncio eloquente?

Lacuna ontoldgica?
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INnterpretacao analdgica

Hipodteses casuisticas + formula genérica
Exemplo classico: art. 121, § 6°, CP: “ou por outro motivo torpe...”
Rol de variadas hipdteses + outros negocios?

Intra legem?
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Oroldoart. 167, |

“Fatos” (hipodteses) inscritivels

Miscelania de direitos reais limitados, negdcios juridicos, atos
unilaterais, atos administrativos, determinacoes judiciais...
Assistematicidade, contradicao e desatualizacao

E a propriedade? E o condominio?

Das sentencas que nos inventarios e arrolamentos... (e as escrituras
publicas?)

Dacao em pagamento (e a transacao?)
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Breve historico

| — a insericdo: (Lei 6.216/1975)

13) das-eédulasde-créditorural (Lei 13.986/2020)

22) dassentencas-de-desquite... (Lei 6.850/80)

30) ... e da promessa de permuta (Lei 14.382/2022)

35) da AFG (Lei 9.514/97)

36) ao 44) instrumentos de REURB (MP 2.220/01 a Lei 13.465/17)
45) ... servicos ambientais (Lei 14.382/22)

46) do ato de tombamento definitivo... (Lei 14.382/22)

)
47) do patrimonio rural em afetacdo... (Lei 14.421/22)
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Breve historico

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput
do art. 167 desta Lel, serao averbadas na matricula as sub-rogacoes e
outras ocorréncias que, por gualquer modo, alterem o registro ou

repercutam nos direitos relativos ao imovel. (Redacao dada pela Lei n°
14.382, de 2022)
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Breve historico

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput
do art. 167 desta Lel, serao averbadas na matricula as sub-rogacoes e
outras ocorréncias que, por qualguer modo, alterem o registro ou

repercutam nos direitos relativos ao imovel. (Redacao dada pela Lei n®
14.382, de 2022)
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Breve historico

Decreto 4.857/1939

Art. 178: rol de direitos reais limitados, negocios juridicos, atos
unilaterais, determinacoes judiciais...

a) Inscripcao de: 14 incisos... ; b) a transcrip¢ao de: 10 incisos...

Entre eles: actos renunciativos, servidoes nao aparentes

Decreto 18.542/1928

Art. 173: a) inscrip¢ao de: 7 Incisos...; b) a transcripcao de: 14 incisos: ...

Entre eles: o descobrimento de minas...
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Breve historico

Decreto 3.453/1865:

Art. 259. S3o sujeitos a transcripcao para que possao valer contra os
terceiros conforme os artigos antecedentes: § 1° A compra e venda pura
ou condicional. § 2° A permuta. § 3° A dacgcao em pagamento. § 4° A
transferencia que o socio faz de um iImmovel 3§ sociedade como
contingente do fundo social. § 5° A doacao entre vivos. § 6° O dote
estimado. § 7° Toda a transaccao da qual resulte a doacao, ou

transmissao do immovel.
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Breve historico

Decreto 3.453/1865:

Art. 259. S3o sujeitos a transcripcao para que possao valer contra os
terceiros conforme os artigos antecedentes: § 1° A compra e venda pura
ou condicional. § 2° A permuta. § 3° A daccao em pagamento. § 4° A
transferencia que o socio faz de um Immovel 3§ sociedade como
contingente do fundo social. § 5° A doacao entre vivos. § 6° O dote
estimado. § 7° Toda a transaccao da qual resulte a doacao, ou

transmissao do immovel.
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Breve historico

Decreto 3.453/1865:

Art. 259. S3o sujeitos a transcripcao para que possao valer contra os
terceiros conforme os artigos antecedentes:

[...]

§ 8° Em geral, todos os demais contractos translativos de immoveis

susceptivels de hypotheca.
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Breve historico

Decreto 3.453/1865:

Art. 259. S3o sujeitos a transcripcao para que possao valer contra os
terceiros conforme os artigos antecedentes:

[...]

§ 8° Em geral, todos os demais contractos translativos de immovels

susceptiveis de hypotheca.
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Breve historico

Decreto 3.453/1865:
Art. 261. A lei nao reconhece outros onus reaes senao: § 1° A servidao. §
2° O uso. § 3° A habitacao. § 4° A antichrese. § 5° O usufructo. §6° O

foro. § 7° O legado de prestacdes ou alimentos expressamente

consignados no immovel.

Hipdteses inscritiveis x Direitos reais

Preocupacao com a limitacao da propriedade, nao com a sua

transmissao
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A POSICa0 Minoritaria

Ricardo Dip: “Desde o plano estritamente |6gico—-formal nao se pode extrair da
taxatividade dos direitos reals uma correlata enumeracao exaustiva dos atos
suscetivels de registracao predial.

.. todos os atos aos quais, sem vicios, se possa atribuir potencialidade para
constituir (ou modificar) direitos reais Imobilidrios sao suscetivels de

registracao predial”.

Chicuta: “Muitos confundem a taxatividade dos direitos reais com a

taxatividade dos atos inscritiveis no Registro de Imodveis. Diariamente, nega-se
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a pratica de atos de registro e ou de averbacao sob o argumento de que nao

~

estao expressamente previstos em lel...”
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Taxatividade?

Numerus clausus?

. Tipicidade?

Direitos reais atipicos?
Direito real oculto?
Elasticidade?

E a servidao?
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Taxatividade dos direltos reails...

CC Portugueés:

Artigo 1306.°

(«Numerus clausus»)

1. Nao é permitida a constituicao, com caracter real, de restricoes ao
direito de propriedade ou de figuras parcelares deste direito senao nos
casos previstos na lel; toda a restricao resultante de negdcio juridico,
qgue nao esteja nestas condicoes, tem natureza obrigacional.

2. O quinhao e o compascuo constituidos até a entrada em vigor deste

codigo ficam sujeitos a legislacao anterior.

-
"
O
>
-
8 4
O
al

©




Taxatividade dos direltos reals...

CC Portugueés:

Artigo 1306.°

(«Numerus claususy)

1. Nao é permitida a constituicao, com caracter real, de restricoes ao
direito de propriedade ou de figuras parcelares deste direito senao nos
casos previstos na lel; toda a restricao resultante de negdcio juridico,
qgue nao esteja nestas condicoes, tem natureza obrigacional.

2. O quinhao e o compascuo constituidos até a entrada em vigor deste

codigo ficam sujeitos a legislacao anterior.
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Taxatividade dos direltos reails...

CC Argentino:

Art. 2502. Los derechos reales solo pueden ser creados por la ley. Todo
contrato o disposicidon de ultima voluntad gque constituyese otros
derechos reales, o modificase los que por este Codigo se reconocen,
valdra solo como constitucidon de derechos personales, si como tal
pudiese valer.

Art. 1884. La regulacion de los derechos reales en cuanto a sus
elementos, contenido, adquisicidn, consttitucion, modificacion,

transmision, duracion y extincion es estabelecida solo por la ley. Es nula
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la configuracidn de un derecho real no previsto en la ley, o la

N

modificacion de suU estructura




Taxatividade dos direltos reals...

CC Argentino:

Art. 2502. Los derechos reales solo pueden ser creados por la ley. Todo
contrato o disposicidon de ultima voluntad gque constituyese otros
derechos reales, o modificase los que por este Codigo se reconocen,
valdra solo como constitucidon de derechos personales, si como tal
pudiese valer.

Art. 1884. La regulacion de los derechos reales en cuanto a sus
elementos, contenido, adquisicion, constitucidon, modificacion,

transmision, duracidon y extincidon es establecida solo por la ley. Es nula
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la configuracidn de un derecho real no previsto en la ley, o la
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modificacion de su estructura.
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Taxatividade dos direltos reails...

Preocupacao com

- Proliferacao de direitos reais atipicos

- Limitacao do direito de propriedade

- Restricao ao carater absoluto e ilimitado

- Retorno do sistema feudal
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Caso Maison de Poésle

Fundacao vende imovel com clausula de uso parcial
Extincao somente se colocasse a disposicao outro semelhante,
gratuitamente

Pedido de extingcao pela passagem do prazo de 30 anos (= art. 1.410, 1, CC)
Corte de Apelacao: atipico x Corte de Cassacao: d. real de fruicao especial

Em julgado posterior, reviu a posicao: extincao com 30 anos
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Taxatividade x Tipicidade

Garbi:

Tipos e respectivo conteudo dos direitos (i) previstos em lei (a)
Francisco Loureiro:

Conteudo, caracteristicas e elementos (i) do catalogo legal (a)
Tepedino:

Modalidade do exercicio ou estrutura do direito subjetivo (i) conforme

previsao legal (a)
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Tipicidade “elastica”
Francisco Loureiro:

Multipropriedade (RESP 1.546.165-SP)
Direito de superficie sobre superficie (sobrelevacao)
Hipoteca do direito real de superficiario e promissario comprador (pago

e registrado)
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E a jurisprudéncia até entao...

ApCiv 257.938, rel. Des. Acacio Reboucas, DJ 04.02.1977: numerus clausus
ApCiv 1.396-0, rel. Des. Bruno Affonso de André, DJ 19.05.1982: comodato
ApCiv 2.272-0, rel. Des. Bruno Affonso André, DJ 13.06.1983: promessa de
doacao

ApCiv 1.956-0, rel. Des. Bruno Affonso André, DJ 13.07.1983: arrendamento
rural

ApCiv 5.923-0, rel. Des. Sylvio do Amaral, DJ 04.07.1986: forma sui generis
de propriedade

ApCiv 40.017-0/0, rel. Des. Marcio Martins Bonilha, DJ 17.02.1998: novacao
ApCiv 0035067.98-2010.8.26.0576, rel. Des. Mauricio Vidigal, DJ 11.08.2011:

AFG de lavoura e produto



E a mals recente...

Proc 1078412-50.2022, j. Luciana Carone Mahuad, DJ 02/09/2022: averbacao
de comodato

ApCivel 1004422-10.2014, rel. Des. Francisco Loureiro, DJ 12/09/2024:
hipoteca sob condicao suspensiva (nao € sobre a propriedade

superveniente) de imovel alienado fiduciariamente
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Conclusao

(Re)visitacao de antigas premissas
Nao tornar mais dificil a protecao pela publicidade registral
Autonomia do Direito Registral Imobiliario

Importancia da qualificacao registral
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